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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Svenska Hégarna 4 i
Stockholms kommun férvirvades 2012-12-11.

Féreningens fastighet bestar av ett fler-
bostadshus pa adress Kirrtorpsvigen 89-93.
Fastigheten byggdes 1950 och har virdear
1950.

Tomtrdttsavtal motsvarande 3 030 kvm hor till
fastigheten Svenska Hégarna 4. Tomtratts-
avgélden ar 151 000 kr/ar fér ar 2020 men
kommer under perioden 2021-2024 genomg3
en successiv hdjning. Under &r 2021 kommer
avgilden uppga till 173 900 kr och efter arsvisa
héjningar slutligen, under 2024, landa pa en
kostnad pa 242 400 kr/ar.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1815 kvm,
varav allt utgdr ligenhetsyta.

Till féreningen hér 6 st parkeringsplatser pa
tomtmark. | dagslaget ar det ké till parkerings-
platserna.

Lagenhetsfordelning

4 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kdk
Sst 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter 4r 24 upplatna med
bostadsritt och 2 med hyresritt.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Nordeuropa. [ avtalet ingar styrelse-
férsakring samt bostadsrattstiliigg.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2012. Planen uppdateras fortldpande.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som en dkta bostadsrittsférening

Tidigare drs genomférda atgdrder

Utbyte el armatur till LED i
trapphus, skyddsrum och
entrébelysning

Underhallsspolning avloppsstammar

OVK besiktning, inkl. rensning av
kanaler och byte av luftfilter
Beskarning dppeltrid och buskar

Ventilationsrengéring och
flaktservice

Renovering cykelrum (nya cykelstall)
Atgarder i skyddsrum enligt MSB-
besiktning

Byte av virmerorstrak

Byte av elservis

Utbyte kall- och varmvattenstrak,
kallarplan

Utbyte el och belysningsarmaturer,
delar av kéllarkorridor
Nybyggnation av tvittstuga
Tilldggsisolering av fasaden
Renovering av balkonger
Fonsterbyte

Stamrenovering

Stamrenovering

Elinstallationer i ligenheter

Byte av tak

2019

2019

2019

2019
2018
2018
2018

2017
2016

2014

2013

2013
2011
2011
2011
2008
2002
2002
2000

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har foreningen haft tecknat med Delagott
Forvaltning AB. Fran och med 2021 har
féreningen bytt férvaltare till Akerlunds
Fastighetsservice AB.

For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-04-
28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-10-17.
Den senaste versionen av féreningens stadgar
registrerades 2018-09-20. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.



Fdreningen har under 3ret varit mediem i
Bostadsratterna och Borattforum.
Medlemskapet har bl.a. inneburit att
foreningens medlemmar har fatt tidningen Din
Bostadsratt 4 ggr samt kunnat ta del av
medlemsrabatter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 34. Nytillkomna medlemmar
under aret 4r 2. Antalet medlemmar som uttritt
under dret &r 2. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut dr 34. Under aret har 2
Overlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
6verlatelseavgift pd fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-02 och dirmed péafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Andreas Kjellander ledamot/ordf.
Fredrik Ahlstedt ledamot/kassdr
Pamela Nissinen ledamot
Christina Spjuth-Ahlbom ledamot

Raul Chagallo ledamot
Anna-Lena Bolin ledamot
Annmari Norberg (Avgatt) ledamot

Till revisor har Katarina Nyberg (HQV
Stockholm AB) valts.

Valberedningen bestér av Rafael Sanchez och
Carlos Castillo.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ing3r i
arbetet med den kontinuerliga férvaltningen
av féreningens fastighet. Féreningens firma
har tecknats av tva ledaméter i féreningen.

Handelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen [3tit utféra planerat
underhall i form av takarbeten (bland annat
tvatt av takpannor samt diverse maleri- och
reparationsarbeten) samt ommaining av
samtliga trapphus och vissa dorrar.

Styrelsen har dessutom arbetat tillsammans
med en besiktningsman fér att ta fram en ny
langtidsplanering fér underhallet av
fastigheten.

Vidare atgardades de fuktskador som
uppticktes i en del av fastigheten under viren
2020, vilket bland annat innebar
draneringsarbeten samt reparation av
huskroppen. De oférutsedda kostnaderna for
dessa arbeten ledde till att féreningen behévde
ta ett nytt [dn pa 500 000 kronor.

I december 2020 lade féreningen om ett 13n
som haft bunden rinta sedan féreningen
bildades och tog &ver fastigheten, vilket ledde
till en betydande snkning av féreningens
rintekostnader.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetséret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Malning av trapphus 197
Takarbeten 169
Malning av staldérr 2

Féreningens resultat f&r &r 2020 &r en férlust.
Resultatet for ar 2020 4r samre an resultatet
for ar 2019, vilket till stor del beror p3 att
foreningen haft hdgre kostnader fér
reparationer och underhall under aret.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ir
underhallskostnaderna.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket 4r en
bokféringsmassig virdeminskning av
féreningens fastighet. Posten paverkar inte
féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar finansieringsdelen i form av lan
sa har féreningen ett negativt kassaflode. |
kassafl6desanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfldde.

Arsavgifterna for 2020 hajdes med 25%. Syftet
med hdjningen var att ticka ékade kostnader
med anledning av héjd tomtrittsavgiid,
planerade underhaliskostnader och stadge-
enliga avsattningar liksom amorteringar av
féreningens Ian och I6pande driftkostnader.



Planerat underhdllsbehov av féreningens Planerad dtgéird Ar  Kostnad/Kkr.

fastighet berdknas fér &r 2021 till 497 Kkr, Relining av stammar |

varav .de syérsta presenteras i tabeallen har bottenplatta 2021 374 ‘
bredvid. Till det planerade underhillet samlas MaIni kel 2021 o4
medel via arlig avsattning till féreningens yttre aining ?V soc .e

underhéllsfond med minst 0,1 % av taxerings- Byte av cirkulationspump 2021 59 |

vardet pa fastigheten. Fonden fér yttre Loch styrventiler (virme)
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- FoRstioy Balanserat Arets
. . yttre Total
insatser avgifter 3 resultat resultat
underhail

Belopp vid arets ingang 26 940 000 8 271 000 255157 -1664571 -293442 33508 144
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 31200 -31 200
:f:jz:ﬁgﬁagande ur fonf fér yttre -78 000 78 000

Balanseras i ny rikning -293 442 293442
Arets resultat -780042  -780042
Belopp vid arets utgang 26 940 000 8 271 000 208357 -1911213 -780042 32728102

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning, Kkr 1492 1248 1274 1223 1356
Resultat efter finansiella poster, Kkr -780 -293 -301 -601 -232
Soliditet, % 88,1 89,1 88,9 83,9 69,6
Erenomsnltthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 733 587 607 607 605
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 2466 2264 2361 3758 7 939
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 180 16 180 16 180 16 180 16 193

| Genomsnittlig skuldrinta, % * 2,85 3,16 3,27 2,13 2,75
Fastighetens belaningsgrad, % ** 11,2 10,2 10,5 16,6 32,3

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1911 213

Arets resultat -780 042
-2691255

Styrelsen féreslar att:

Till fond for yttre underhall avsitts 31200

I ny rikning dverféres -2722 455

| 2691255 ‘

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Roérelse intikter
Arsavgifter och hyresintikter 2 1492269 1247638
Summa rorelse intikter 1492 269 1247 638
Rérelse kostnader
Driftkostnader 3 -1 601 709 -924 168
Ovriga externa kostnader 4 -111 225 -68 684
Personalkostnader 5 -47 174 -26 452
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar ~ -400017 -400 017
Summa rérelse kostnader -2160125 -1419 321
Rérelseresultat -667 856 -171 683
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -112 186 B -121 759
Summa finansiella poster -112 186 -121 759
Resultat efter finansiella poster -780 042 -293 442

Arets resultat -780 042 -293 442



BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtritt 6 36 576 352 36 976 369
Summa materiella anldggningstillgdngar 36576 352 36976 369
Summa anliggningstillgangar 36576 352 36976 369
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 023 0]
Aktuell skattefordran 16 515 17 867
Owriga fordringar 54 500 31754
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 113239 109 363
Summa kortfristiga fordringar 198 277 158 984
Kassa och bank 396 566 482 490
Summa omsittningstiligdngar 594843 641474

SUMMA TILLGANGAR 37171195 37 617 843



BALANSRAKNING

FGET

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Inre reparationsfond

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

35211000
208357

35419 357

-1911213
-780 042
-2 691255

32728102

3 606 250
3 606 250

500 000
38721
86394

211728

836 843

37171195

2019-12-31

35 211 000
255157

35466 157

-1664 571
-293 442
-1958 013

33508 144

3 606 250
3 606 250

162 500
63 049
85921

191979

503 449

37 617 843



KASSAFLODESANALYS 2020-01-01

2020-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresuitat -667 856
Avskrivningar 400017
Erlagd ranta . -112186
Kassafléde fran den lIépande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital -380025
Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -14 023
Minskning(+)/okning(-) av fordringar -26 622
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -24 328
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 21574
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -423 424
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an 500 000
Amortering langfristiga 13n ~ -162500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 337 500
Férandring av likvida medel -85 924
Likvida medel vid arets bérjan 482 490
Likvida medel vid arets slut 396 566

2019-01-01
2019-12-31

-171 683
400017

121759

106 575

0

-43 996
-22 463
74 581
114 697
0

~ -162500
-162 500

-47 803
530293

482 490



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
{BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende
ar.

Redovisningsprinciperna ér oftrindrade i jamforelse med féregiende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som &r féremal fér omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgdng. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas nyttjandeperiod enligt féljande:

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattring 50 ar 2%
Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som antingen &r ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér foreningens
fastighetsavgift som for rikenskapsaret &r 1 429 kr per I3genhet.

Fond for yttre underhdil

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintikter bostider 166 345 163 249
Arsavgifter bostider 1220844 976 672
Hyresintakter parkering 18 000 18 000
Bredband internetanslutning 82 368 82 368
Overlatelse och pantavgift 2586 5744
Ovriga intakter 2126 1605

Summa arsavgifter och hyresintikter 71 492 269 1247 638



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtréattsavgilder
Reparationer och underhall
Stadning

Sndréjning
Férsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och kabel-TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Medlems- och styrelseméten
Revisionsarvode
Konslutarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2020

33020
21512
233 631
58 385
15779
151 000
873 052
37797
17 948
26 820
37154
92 348
3263
1601 709

2020

45 442
2200

11 547

41 650
10386
111 225

2020
36 400

10774
47174

2019

32500
24 793
241 665
55 639
15 385
90 200
212 988
39 433
53637
25122
35802
94 687
2317
924 168

2019
44 350
2370

7 500

14 464
68 684

2019

20 800
5652

26 452



NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 6 Byggnader och tomtritt 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 39 546 076 39 546 076
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 546 076 39 546 076
Ingdende avskrivningar -2569 707 -2 169 690
Avrets avskrivningar -400 017 ~ -400017
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -2969 724 -2 569 707
Utgaende redovisat virde 36 576 352 36 976 369
Redovisat varde byggnader 36576352 36976 369
Summa redovisat virde 36 576 352 36 976 369
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrdet for foreningens fastigheter: 31 200 000 31 200 000
varav byggnader: 16 400 000 16 400 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbet forsakringspremier 25425 24 460
Férutbet tomtrattsavgild 43475 37750
Bredband 23087 23087
Ekonomisk férvaltning 11713 11 251
Ovriga férutbetalda kostnader 9539 12 815
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 239 109 363
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 650 000
Amortering efter 5 ar 3 606 250 2956 250
Summa langfristiga skulder 3 606 250 3 606 250
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Stadshypotek AB 2021-07-30 1,10 0 500 000
Swedbank Hypotek AB 2022-11-25 0,81 0 2 640 625
Stadshypotek AB 2023-12-01 1,69 0 965 625
Summa 0 4 106 250
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 0
Lan fér villkorsindring under 2021 -500 000
Summa langfristiga skulder 3 606 250




NOTER

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 126 699 107 067
Upplupna kostn el och fjarrvirme 33373 33455
Upplupn kostn fastighetsskatsel, stdd o snoréjn 9727 7 080
Upplupna rantekostnader lan 2 640 0
Ovriga upplupna kostnader 39 289 B 44377
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 211728 191979

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 530 000 14 530 000
Summa stéllda sékerheter 14 530 000 14 530 000

Stockholm 2021- 0§©S~

Christina Spjuth-Ahlbom Pamela Niss, (!&Z
ohumda Dok Qe G—
Andreas Kjella

Anna-Lena Bolin

I e

Fredrik Ahlstedt

Var revisionsberattelse har limnats den 22/ -05-1D

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svenska Hiogarna 4

Org.nr 769623-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenska Hogarna 4 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig

med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den intema kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mat ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberitelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedsmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ¢ ligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
f3ljd av oegentligheter dr hogre an for en viasentlig felaktighet som beror Pa

g, eftersom oegent kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgarder som &r
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats,
med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sl baseras pi de revisionsbevis som inhsmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte Lingre kan fortstta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om rsredovisningen terger
de underliggande transaktionerna och handelsema p4 ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svenska Hogama 4 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreni or ion och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av

lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningsl eller stadgarna.
Stockholm 2021-05-10
wa&( /?/},4(/;5

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Mitt ml betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, @r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti £or att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk inst4llning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pA
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och lighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forfust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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