Arsredovisning 2018

Brf Svenska Hogarna 4
Org. 769623-0791




Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansréknmg
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

~0 o~ o W

16
13

Kontaktinformation

Brf Svenska Hégarna 4, Kérrtorpsvigen 93 BV, 121 55 Johanneshov
styrelsen@svh4.se

www.svh4 se

Féreningen férvaltas av Forvaltning i Ostersund AB, org.nr 55%068-1309.
Mail: kundtianst@rbekonomi.se

www.rbekonomi.se




Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsidgenheter
under nyttjanderétt och utan tidshegransning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Fireningens fastighet, Svenska Hégarna 41
Stockholms kommun forvarvades 2012-12-11,

Féreningens fastighet bestdr av ett fler-
Bostadshus pa adress Karrtorpsvagen 89-93.
Fastigheten byggdes 1950 och har vérdedr
1950.

Tomtrittsavial motsvarande 3 030 kvim hor till
fastigheten Svenska Hégarna 4. Tomtratts-
avgilden &r 90 200 kr/3r enligt senaste
reglering 2010-01-01. Nuvarande niva

Underhdilsplan har foreningen upprattat ar
2012, Planen uppdateras fortlépande.

Byte av elservis
U‘i.:byte kall- och varmvattenstrak, 5014
killarplan
Utbyte el och belysningsarmaturer, deiar

" . 2013
av kéllarkorrider
Nybyggnation av tvattstuga 2013
Tillzggsisolering av fasaden 2011 |
Renovering av halkonger 2011
Fénsterbyte 2011
Stamrenovering 2008
Stamrenovering 2002
Elinstallationer i lagenheter 2002
Byte av tak 2000

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat med Adriana

pa avgalden galler till ocn mea ar 2020,

Den totala byggnadsytan uppgar till 1703 kvm,
varav allt utgér |dgenhetsyta.

Till féreningen hér 6 st parkeringsplatser pa
tomtmark. Dessa hyrs enbart ut till boende i
féreningen. | dagslaget r det ko till parkerings-
platserna,

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kdk

4 st 2 rum och kdk
13 st 3 rum och kk
5 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 24 upplatna med
bostadsritt och 2 med hyresratt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.
Forséikring till fullvirde har foreningen tecknat

hos Nordeuropa. | avtalet ingér
styrelseftrsakring samt bostadsrattstillagg.
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Fastighetsservice AB {till och med 2018-12-31,
dérefter Delagott Férvaltning). For den
elconomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med

Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsriittsfireningen registrerades 2011-04-
28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-10-17.
Den senaste versionen av féreningens stadgar
registrerades 2018-09-20. Styrelsen har sitt
sate i Stockhalm.

Féreningens skattemdissiga status dr att betrakta
som en dkta bostadsrattsiérening.

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna och
Borattforum. Medlemskapet innebér bl. a. att
féreningens medlemmar far tidningen BoRé&tt4
ggr/ar samt kan ta del av medlemsrabatter pa
exempelvis hemfdrsakring,
tidningsprenumeration och fuktlarm.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar | féreningen uppgick vid
arets hoirjan till 37 st. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 37. Under &ret 3
dverlatelser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pdfn 1 163 kr,
Pantséttningsavgift debiteras képaren medfn
465 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2018-05-30 och dirmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammanséttning:

Helena Dreber ledamot/ordf.
Jonas Ahlbom ledamot/kassbr
Raul Chagalio ledamot
Andreas Calimar suppleant

Ola Lundberg avgick som ledamot/sekreterare
2018-11-03.

Till revisor har Par Nilsma, N&N Affars-
utveckling valts.

Valberedningen bestar av Astrid Wetterstrém
och Fredrik Ahlstedt,

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete

“Avets geriomforde dtgdrd

Ventilationsrengdring &

flaktservice 65
Renavering cykelrum 17
Atgirder i skyddsrum enligt
MSB-inventering 25

Féreningen har amorterat det av féreningens
tva [an som hade l&ptid tom 2018-12-01 med
2 000 000 kr vilket innebér betyd|igt
forbattrade finanser i och med att kommande
rénteutgifter ddrmed reduceras.

Féreningens resultat for ar 2018 ar en forlust.
Resultatet for ar 2018 3r battre 4n resultatet
for &r 2017,

Rantekostnaden har &ven under ar 2018
minskat tack vare amortering och |8sen av lan.

| resultatet for r 2018 ingar avskrivningar.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1&n s& har
fareningen ett negativt kassaflode.

| kassaflddesanalysen aterfinns de belopp som
foreningen har amorterat och lagt neri
investeringar.

med-denkontinuerliga-frvaltningen-av
féreningens fastighet. Fdreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i féreningen.

Handelser under rékenskapsaret

I enlighet med underhallsplanen planerade vi
for byte av takflaktarna pga. dess dlder. Infor
bytet framkom att funktionen dock fortfarande
ar god, varfor viistéllet landade | att enbart
utfdra service pa flaktarna. Vi har i samband
med flaktservicen ocksa rensati
ventilationskanaler till/fran lagenheterna for att
férbattra inomhusluften i [dgenheterna.
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Det 6verskottskapital som foreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsdtgérder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under dret varit ofrindrade
men i samband med budgetarbetet infér &r
2019 beslutade fareningen om en
avgiftssdnkning pa 3,3% fr.o.m. 1 januari 2019,

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas fér ar 2019 till 80 Kkr,
avseende byte till LED-lampor i trapphus och
utomhus belysnhing,

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.
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Forandring Eget kapital

veif ltat
Belopp vid &rets ingdng 26940000 8271000 273497 -781313
Resultatdisp enl stimma:
Avsitining tiil yttre fond 23600 -23 600
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rékning -600689 600689

-60 689 34102495

Upplatelser/Insatser 4}
Arets resultat -300909  -300909

Belopp vid arets utgang 26940000 8271000 297097 -1405602 -300909 33801586

Fleradrsdversikt

12015

017

Nettoomsattning, Kler 1274 "1223 1356 1371
Resultat eftar finansiella poster, Kkr -301 -601 -232 -12
Soliditet, %* 88,9 83,2 69,6 70,0
La&n per kvm bostadsrattsyta, kr 2361 3758 7939 6757 6757
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 180 16 180 16193 16208 16 208
Genomsnittlig skuldrinta, % ** 3,27 2,13 2,75 2,83 3,09
Fastighetens belaningsgrad, % *** 10,5 16,6 32,3 30,5 30,2

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen -

Genomshittligskuldrantadafiniaras som bokfard Kostad toF [Aer SRtor ITOT il mndeti I gemomstittliga fastighetslan:

*** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhatlande till fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 405 602

Arets resultat ~300 909
-1706511

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsétts 23600

Ur yttre fond ianspraktas -65 540

I ny rakning dverfores -1664571
-1706511

Betraffande foreningens resultat och stilining | dvrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kranor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelse intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelse intdkter

Rorelse kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelse kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran férséljning av vardepapper

Rénteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 1274355

1274353

w

-908 513
-86 427
5 -26709

n

-400017

-1421666

-147 311

14266
0

-167 864

-153598

-300 909

-300 909

2017-01-01
2017-12-31

1223100

1223100

-9%98 828
-199 995
-27 335

-400017

-1626175

-403 075

0
2

-197 616

-197 614

-600 689

-600 689
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 6 37376386 37776403
Summa materiella anl3ggningstillgangar 37376 386 37776403
Summa anlaggningstillgéngar 37376386 37776403
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar , o
Aktuell skattefardran 15770 7049
Ovrigafordringar 11105 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 86016 76514
Summa kortfristiga fordringar 112891 83563
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 8 0 573509
Summa kortfristiga placeringar 4] 573 509
Kassa ach bank 530293 2225677
Summa omséttningstillgdngar 643 184 2882749
SUMMA TILLGANGAR 38019570 40659 152
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35211000 35211000

Yttre fond 297097 273497

Summa bundet eget kapital 35508097 35484497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1405 602 -781313

Arets resultat -300 209 -600 689

Summa fritt eget kapital -1706511 -1382002

Summa eget kapital 33801586 34102495

Langfristiga skulder 9,11

Skulder till kreditinstitut 3768750 5931250

Summa langfristiga skulder 3768750 5931250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [Angfristiga skulder 9 162 500 325000

Leverantdrsskulder 85512 53788

Ovriga skulder ' 0 3582

Inre reparationsfond 85921 94073

Uppiupna kastnader och férutbetalda intikter 10 115301 148 964

Summa kortfristiga skulder ' 449234 625 407 ‘
E

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38019570 40 659 152 !
‘;
§
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -147 311 -403075
Avskrivningar 400017 400017
Erhallen rdnta mm 14 266 2
Erlagd rinta -167 864 -197 616
Betald inkomstskatt -§721 5170
Kassafléde fran den lépande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 90 387 -195 502
Kassafléde fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av fordringar -24189 11783
Minskning(-)/&kning(+) av leverantérsskulder 31724 -16 156
v i
I Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -41815 -29479 ;
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 56107 -229354 ’
Investeringsverksamheten
Férvary av byggnader och mark 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Inbefalda insatser 0 1792000
Inbetalda upplatelseavgifter 0 3958000
Andring kortfristiga finansiella skulder -162 500 0
Amortering langfristiga lan -2 162 500 -6073750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 325000 ~323750
Férdndring av likvida medel -2268893 -553104
Likvida medel vid 3rets bérjan 2799186 3352290
Likvida medel vid drets slut 530293 2799186
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allmanna rad {BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i
mindre féretag. Principerna dr oférindrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av [injirt éver tillgdngarnas nyttjandeperiod enl nedan:

Byggnad 1004 1%
Fastighetsfoérbattring 50dr 2%

Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som antingen ér ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det |gsta av dessa virden utgdr féreningens
fastighetsavgift som for rékenskapsaret §r 1 337 kr per ligenhet.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden f&r planerat underhll sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Hyresintdkter bostader 160 291 157923
Arsavgifter bostader 1010052 959991
Hyresintdkter parkering 18000 18 000
Bredband internetanslutning 82368 80115
Overlatelse och pantavgift 2034 5814
Ovriga intakter 1609 1257
Summa arsavgifter och hyresintikter 1274 354 1223100
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NOTER

Not3  Driftkostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel 30 609 42 426
Fastighetsel 25603 43406
Fjdrrvarme 248 155 241900
Vatten 54899 52396
Sophdmtning 19439 11277
Tomtrattsavgalder 90 200 90200
Reparationer och underhall 192007 272635
Stédning 35889 36292
Snérojning 56924 ‘ 42749
Férsikringspremier 25513 29044
Fastighetsskatt/avgift 37899 34 190
Bredband och kabel-TV 84 978 85374
Ovriga driftkostnader 6398 16939
o Summa driftkostnader 908 513 998828
Not4 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ekonomisk férvaltning 50 655 42997
Férsiljningskostnader 0 106 200
Medlems- och styrelseméten 8048 5126 !
Revisionsarvode 6250 6250 |
Konslutarvoden 9250 15512 ’
Ovriga externa kostnader 12 203 23910 i
SUmma OvFiga externa Kostnader 86426 199995 ,
Not5 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvoden 20800 20800 ]
Sociala kostnader 5909 6535 1
Summa personalkostnader 26709 27335
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 39546076 392546076
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39546076 39546076
Ingéende avskrivningar -1769673 -1369 656
Arets avskrivningar -400017 -400017
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2169 690 -1769673
Utgaende redovisat virde 37376386 37776403
Redovisat varde byggnader 37 376 386 37776403
Summa redovisat virde 37 376 386 37776403
B Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter: 23 600000 23 600000
varav byggnader: 14 200000 14200000
Not7 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
%
Forutbet forsakringspremier 22 858 231391 1
Forutbet tomtrattsavgald 22550 22500
Bredband 21505 11412
Ekonomisk forvaltning 10978 0773
Cvriga foruthetaldakostnader 8125 8438 ;
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 86016 76514
Not8  Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31 E
Noterade aktier & andelar 0 573509 ;
Summa dvriga kortfristiga placeringar 0 573509
Marknadsvirde 0 587735
Not9 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 650000 1300000
Amortering efter 5 ar 3118750 4631250
Summa langfristiga skulder 3768750 5931250
Kreditgivare Villkorséndring Ranta%  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
Stadshypotek 2020-12-01 3,63 162 500 2965625
Stadshypotek 2023-12-01 1,69 0 965 625
Summa 162 500 3931250
Avgar kortfristig del 162 500
Summa langfristiga skulder 3768750
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NOTER
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupna kostn el och fjarrvarme

Upplupn kostn fastighetsskétsel, stad o snordjn
Upplupna réntekostnader 1an

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Stockholm &g/\( «ZO[G{

Helena Dreber

&

Jonas Ahlbom

A
Andreas Callmar

Var revisionsberattelse har lamnats den "Zf GT"[ 2017

gﬂmmr/

Par Nilsmo N&N Affars-utveckling
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2018-12-31

93374
1120
12782
1315
6710

115301

2018-12-31

14 530000

14 530000

2017-12-31

102718
31035
14 315

0
896

148 964

2017-12-31

14 530 000

14 530000
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