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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVENSKA HOGARNA 4

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur érets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrittsforeningen &r dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var
foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Ménga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet
av fastigheten &r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och
det egna kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen
mer dn resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under
dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att forklara vad siffrorna
innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-04-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-10-17. Den senaste versionen av foreningens stadgar registrerades 2018-09-20.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Svenska Hogarna 4. Foreningens fastighet
forvarvades 2012-12-11 och bestar av ett flerbostadshus pa adress Kérrtorpsvigen 89-93.
Fastigheten byggdes 1950 och har vardeér 1950.

Tomtrittsavtal motsvarande 3 030 kvm hor till fastigheten Svenska Hogarna 4. Tomtrittsavgilden
ar per 2021-12-31 173 900 kr, men kommer efter &rsvisa hojningar slutligen per 2024 att landa pa
242 400 kr/ar.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 815 km, varav allt utgér ligenhetsyta.

Till foreningen hor 6 st parkeringsplatser pa tomtmark. I dagsldget ar det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:
4st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
5st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 24 st upplatna med bostadsritt och 2 st med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten &r forsidkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB. I avtalet ingér styrelseforsdkring samt
bostadsrattstilldgg.
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Styrelsens sammansdttning

Andreas Kjellander Ordférande
Anna-Lena Bolin Styrelseledamot
Helena Dreber Sekreterare
Pamela Nissinen Styrelseledamot
Raul Chagallo Styrelseledamot
Fredrik Ahlstedt Kassor
Valberedning

Malin Strandler och Milan Rakic.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Katarina Nyberg Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utfort underhall

2020 Mélning av trapphus

2020 Takarbeten

2019 Utbyte el armatur till LED i trapphus, skyddsrum och entrébelysning
2019 Underhéllsspolning avloppsstammar

2018 Ventilationsrengoring och flaktservice

2018 Renovering cykelrum (nya cykelstall)

2018 Atgirder i skyddsrum enligt MSB-besiktning

2017 Byte av varmerdrstrak

2016 Byte av elservis

2014 Utbyte kall- och varmvattenstrak kéllarplan

2013 Utbyte el och belysningsarmaturer delar av kallarkorridor
2013 Nybyggnation av tvittstuga

2011 Tillaggsisolering av fasaden
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2011 Renovering av balkonger
2011 Fonsterbyte

2008 Stamrenovering

2002 Stamrenovering

2002 Elinstallationer i ligenheter

2000 Byte av tak

Planerat underhdll

Byte av takflaktar 230 kkr 2022
Relining av bottenplatta 900 kkr 2022

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet beraknas for ar 2022 till 1 130 kkr.

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,1% av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningen upprittade en underhallsplan ar 2012 som uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen har under aret varit medlem i Bostadsritterna och Bordttforum. Detta har bland annat
inneburit att foreningens medlemmar har fitt tidningen Din Bostadsrditt samt kunnat ta del av
medlemsrabatter. Genom medlemskapet i Bostadsratterna ges styrelsen dessutom méjlighet till
radgivning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 ar en forlust. Resultatet for ar 2021 ar battre 4n resultatet for 2020,
vilket beror pa att foreningen haft lingre reparations- och underhéllskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar avskrivningar.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr bokforingsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet. Posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som édven innefattar finansieringsdelen i form av ldn sa
har foéreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Under aret har féreningen lagt om ett av foreningens lan, vilket ledde till en minskning av
rantekostnaden.
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Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret genomfort en rad mindre underhéllsatgirder sésom utbyte av
avbdararricke och skyltar vid parkeringsplatserna samt obligatorisk ventilationskontroll. En
femérsbesiktning har genomf6rts av de fyra lagenheter (93 a-d) som uppfordes 2016. Foreningen

har sett 6ver portkoderna och bytt las pa killaringédngen for 6kad sikerhet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende medlemmar

under aret var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Arsredovisning 2021

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.

Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
1503 166
-34252
88

239 557
31200 000
1815
733
2262
1,06
11,35

31200 000

2020

2019 2018

1492269 1247638 1274354
-780042  -293442  -300909

88

89 89

208 357 255157 297 097

1815
733
2262
2,85
11,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

31200000 24616 000

1815 1815
587 607
2076 2166
3,16 3,27
10,20 10,50

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Avrets resultat

Eget kapital

2020-12-31
26 940 000
8271000
208 357
-1911213
-780 042
32728102

Disp av foreg

ars resultat

-780 042
780 042

0

Disp av
Ovriga poster

31200
-31200
-34252
-34 252

2021-12-31
26 940 000
8271000
239 557
-2722 455
-34252
32693 850
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2722 455
Arets resultat -34 252
Totalt -2 756 707

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservering fond for yttre 31200
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 075
Balanseras i ny rikning -2775 832
-2756 707

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2021
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Rorelseintiakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1503 166
-3
1503 163

-962 768
-83 208
-47 836

-400 008

-1 493 820

9343

-43 595
-43 595

-34 252

-34 252

Si gned docunent

2020-01-01 -
2020-12-31

1492 267
2

1492 269

-1 598 446
-114 488
-47 174
-400 017

-2160 125

-667 856

-112 186
-112 186

-780 042

-780 042
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 36 176 345
36 176 345

36 176 345

7 145
11 92 819
12 121 372

221 336

795110
795110

1016 446

37192790

2020-12-31

36 576 352
36 576 352

36 576 352

14 023
71015
113 239
198 277

396 566
396 566

594 843

37171195

Si gned docunent (b85dec)



Brf Svenska Hogarna 4
769623-0791

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

35211 000
239 557

35450 557

-2722 455
-34 252

-2756 707

32693 850

13 965 625
965 625

3139375

69 240

85921

14 238779

3533315

37192790

2020-12-31

35211 000
208 357

35419 357

-1911213
-780 042

-2 691 255

32728 102

3 606 250
3606 250

500 000
38721
86 394

211728

836 843

37171195
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 396 566 482 490
Resultat efter finansiella poster -34 252 -780 042
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 400 008 400 017
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 365 756 -380 025
Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 059 -40 645
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 097 -2 754
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 399 794 -423 424
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -1250 337 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1250 337 500
Arets kassaflode 398 544 -85 924
Likvida medel vid arets slut 795110 396 566
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svenska Hogarna 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs
av linjirt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av

tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Bredband internetanslutning 82368 82368
Hyresintakter, bostader 168 536 166 345
Hyresintékter, p-platser 23 400 18 000
Arsavgifter, bostader 1220 844 1220 844
Overlételse och pantavgift 6410 2586
Ovriga intékter 1 605 2126
Summa 1503 163 1492 269
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Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 22250 0
Fastighetsskotsel 43 544 33020
OVK 17 875 0
Snoskottning 71215 17 948
Stadning 38 796 37797
Tradgérdsarbete 2791 5111
Summa 196 471 93 876
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer 45 667 149 863
Underhall 12 075 718 077
Summa 57742 867 940
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 30 969 21512
Sophidmtning 18 460 15779
Uppvarmning 264 291 233 631
Vatten 62 509 58 385
Summa 376 228 329 307
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 92 405 92 348
Fastighetsforsdkringar 28088 26 820
Fastighetsskatt 37934 37 154
Tomtrittsavgalder 173 900 151 000
Summa 332327 307 322
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 46 852 45 004
Foérbrukningsmaterial 79 3263
Konsultkostnader 3952 41 650
Medlems- och styrelseméten 2579 2200
Revisionsarvoden 12 647 11 547
Ovriga férvaltningskostnader 17 099 10 824
Summa 83208 114 488
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 11436 10 774
Styrelsearvoden 36 400 36 400
Summa 47 836 47 174
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021 2020

43 595 112 082

0 104

43 595 112 186
2021-12-31 2020-12-31
39 546 076 39 546 076
0 0

39 546 077 39 546 076
-2969 724 -2569 707
-400 008 -400 017
=3369732 -2969 724
36 176 345 36 576 352
16 400 000 16 400 000
14 800 000 14 800 000
31200 000 31200 000
2021-12-31 2020-12-31
75 894 54 500

16 925 16 515
92819 71015
2021-12-31 2020-12-31
25209 23087
29288 25425
11958 11713
49175 43 475
5742 9539

121 372 113 239
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken Stadshypote
Handelsbanken
Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har

Villkorsdndringsdag

2023-12-01
2022-07-30
2022-11-25

Rintesats

Arsredovisning 2021

Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,69 %
0,75 %
0,81 %

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsiitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

16

2021-12-31
6 083
125241
24 000
8137
3255
39771
1829
15707
14 756
238779

965 625 965 925
498 750 500 000
2640625 2640625
4105000 4106250

3139375 500 000

2020-12-31
3 496
126 699
0

0

3167
29877
2 640
14 649
31200
211728
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Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 14 530 000 14 530 000
Summa 14 530 000 14 530 000
Ort och datum

Andreas Kjellander Anna-Lena Bolin

Ordfoérande Styrelseledamot

Helena Dreber

Pamela Nissinen

Styrelseledamot Styrelseledamot
Raul Chagallo Fredrik Ahlstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Katarina Nyberg
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Svenska Hogarna 4

Org.nr 769623-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenska Hogarna 4 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svenska Hogarna 4 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2022-05-08

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2021
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Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVENSKA HOGARNA 4

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur érets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrittsforeningen &r dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var
foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Ménga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet
av fastigheten &r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och
det egna kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen
mer dn resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under
dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att forklara vad siffrorna
innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-04-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-10-17. Den senaste versionen av foreningens stadgar registrerades 2018-09-20.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Svenska Hogarna 4. Foreningens fastighet
forvarvades 2012-12-11 och bestar av ett flerbostadshus pa adress Kérrtorpsvigen 89-93.
Fastigheten byggdes 1950 och har vardeér 1950.

Tomtrittsavtal motsvarande 3 030 kvm hor till fastigheten Svenska Hogarna 4. Tomtrittsavgilden
ar per 2021-12-31 173 900 kr, men kommer efter &rsvisa hojningar slutligen per 2024 att landa pa
242 400 kr/ar.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 815 km, varav allt utgér ligenhetsyta.

Till foreningen hor 6 st parkeringsplatser pa tomtmark. I dagsldget ar det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:
4st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
5st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 24 st upplatna med bostadsritt och 2 st med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten &r forsidkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB. I avtalet ingér styrelseforsdkring samt
bostadsrattstilldgg.
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Styrelsens sammansdttning

Andreas Kjellander Ordférande
Anna-Lena Bolin Styrelseledamot
Helena Dreber Sekreterare
Pamela Nissinen Styrelseledamot
Raul Chagallo Styrelseledamot
Fredrik Ahlstedt Kassor
Valberedning

Malin Strandler och Milan Rakic.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Katarina Nyberg Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utfort underhall

2020 Mélning av trapphus

2020 Takarbeten

2019 Utbyte el armatur till LED i trapphus, skyddsrum och entrébelysning
2019 Underhéllsspolning avloppsstammar

2018 Ventilationsrengoring och flaktservice

2018 Renovering cykelrum (nya cykelstall)

2018 Atgirder i skyddsrum enligt MSB-besiktning

2017 Byte av varmerdrstrak

2016 Byte av elservis

2014 Utbyte kall- och varmvattenstrak kéllarplan

2013 Utbyte el och belysningsarmaturer delar av kallarkorridor
2013 Nybyggnation av tvittstuga

2011 Tillaggsisolering av fasaden
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2011 Renovering av balkonger
2011 Fonsterbyte

2008 Stamrenovering

2002 Stamrenovering

2002 Elinstallationer i ligenheter

2000 Byte av tak

Planerat underhdll

Byte av takflaktar 230 kkr 2022
Relining av bottenplatta 900 kkr 2022

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet beraknas for ar 2022 till 1 130 kkr.

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,1% av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningen upprittade en underhallsplan ar 2012 som uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen har under aret varit medlem i Bostadsritterna och Bordttforum. Detta har bland annat

inneburit att foreningens medlemmar har fitt tidningen Din Bostadsrditt samt kunnat ta del av
medlemsrabatter. Genom medlemskapet i Bostadsratterna ges styrelsen dessutom méjlighet till
radgivning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 ar en forlust. Resultatet for ar 2021 ar battre 4n resultatet for 2020,
vilket beror pa att foreningen haft lingre reparations- och underhéllskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar avskrivningar.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr bokforingsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet. Posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som édven innefattar finansieringsdelen i form av ldn sa
har foéreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Under aret har féreningen lagt om ett av foreningens lan, vilket ledde till en minskning av
rantekostnaden.

Arsredovisning 2021
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Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret genomfort en rad mindre underhallsatgiarder sésom utbyte av
avbdararricke och skyltar vid parkeringsplatserna samt obligatorisk ventilationskontroll. En
femérsbesiktning har genomf6rts av de fyra lagenheter (93 a-d) som uppfordes 2016. Foreningen

har sett 6ver portkoderna och bytt las pa killaringédngen for 6kad sikerhet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende medlemmar

under aret var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Arsredovisning 2021

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.

Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
1503 166
-34252
88

239 557
31200 000
1815
733
2262
1,06
11,35

31200 000

2020

2019 2018

1492269 1247638 1274354
-780042  -293442  -300909

88

89 89

208 357 255157 297 097

1815
733
2262
2,85
11,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

31200000 24616 000

1815 1815
587 607
2076 2166
3,16 3,27
10,20 10,50

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Avrets resultat

Eget kapital

2020-12-31
26 940 000
8271000
208 357
-1911213
-780 042
32728102

Disp av foreg

ars resultat

-780 042
780 042

0

Disp av
dvriga poster

31200
-31200
-34252
-34 252

2021-12-31
26 940 000
8271000
239 557
-2722 455
-34252
32693 850
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2722 455
Arets resultat -34 252
Totalt -2 756 707

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservering fond for yttre 31200
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 075
Balanseras i ny rikning -2775 832
-2756 707

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Rorelseintiakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1503 166
-3
1503 163

-962 768
-83 208
-47 836

-400 008

-1 493 820

9343

-43 595
-43 595

-34 252

-34 252

2020-01-01 -
2020-12-31

1492 267
2

1492 269

-1 598 446
-114 488
-47 174
-400 017

-2160 125

-667 856

-112 186
-112 186

-780 042

-780 042
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 36 176 345
36 176 345

36 176 345

7 145
11 92 819
12 121 372

221 336

795110
795110

1016 446

37192790

2020-12-31

36 576 352
36 576 352

36 576 352

14 023
71015
113 239
198 277

396 566
396 566

594 843

37171195
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11
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Not 2021-12-31

35211 000
239 557

35450 557

-2722 455
-34 252

-2756 707

32693 850

13 965 625
965 625

3139375

69 240

85921

14 238779

3533315

37192790

2020-12-31

35211 000
208 357

35419 357

-1911213
-780 042

-2 691 255

32728 102

3 606 250
3606 250

500 000
38721
86 394

211728

836 843

37171195
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 396 566 482 490
Resultat efter finansiella poster -34 252 -780 042
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 400 008 400 017
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 365 756 -380 025
Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 059 -40 645
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 097 -2 754
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 399 794 -423 424
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -1250 337 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1250 337 500
Arets kassaflode 398 544 -85 924
Likvida medel vid arets slut 795110 396 566
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svenska Hogarna 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs
av linjirt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av

tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Bredband internetanslutning 82368 82368
Hyresintakter, bostader 168 536 166 345
Hyresintékter, p-platser 23 400 18 000
Arsavgifter, bostader 1220 844 1220 844
Overlételse och pantavgift 6410 2586
Ovriga intékter 1 605 2126
Summa 1503 163 1492 269
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Foérbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Medlems- och styrelseméten
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

2021
22250
43 544
17 875
71215
38796

2791

196 471

2021
45 667
12 075
57742

2021

30 969
18 460
264 291
62 509
376 228

2021

92 405
28 088
37934
173 900
332 327

2021
46 852
79
3952
2579
12 647
17 099
83208

2021

11 436
36 400
47 836

14
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2020
33020

17 948
37797

5111
93 876

2020
149 863
718 077
867 940

2020
21512
15779

233 631
58 385
329 307

2020
92 348
26 820
37 154

151 000
307 322

2020
45 004
3263
41 650
2200
11 547
10 824
114 488

2020
10 774
36 400
47 174
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2021 2020

43 595 112 082

0 104

43 595 112 186
2021-12-31 2020-12-31
39 546 076 39 546 076
0 0

39 546 077 39 546 076
-2969 724 -2569 707
-400 008 -400 017
=3369732 -2969 724
36 176 345 36 576 352
16 400 000 16 400 000
14 800 000 14 800 000
31200 000 31200 000
2021-12-31 2020-12-31
75 894 54 500

16 925 16 515
92819 71015
2021-12-31 2020-12-31
25209 23087
29288 25425
11958 11713
49175 43 475
5742 9539

121 372 113 239
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Villkorsindringsdag Zolzjr-l‘zs_zt: 2021_??_];? 2020_?;_];?
Handelsbanken Stadshypote 2023-12-01 1,69 % 965 625 965 925
Handelsbanken 2022-07-30 0,75 % 498 750 500 000
Swedbank 2022-11-25 0,81% 2640625 2640625
Summa 4105000 4106250
Varav kortfristig del 3139375 500 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsiitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2021-12-31 2020-12-31
El 6 083 3 496
Forutbetalda avgifter/hyror 125241 126 699
Loner 24 000 0
Sociala avgifter 8137 0
Stadning 3255 3167
Uppvarmning 39771 29877
Utgiftsrantor 1829 2640
Vatten 15707 14 649
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 756 31200
Summa 238779 211728

16





Brf Svenska Hogarna 4
769623-0791

Arsredovisning 2021

Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 14 530 000 14 530 000
Summa 14 530 000 14 530 000
Ort och datum

Andreas Kjellander Anna-Lena Bolin

Ordfoérande Styrelseledamot

Helena Dreber

Pamela Nissinen

Styrelseledamot Styrelseledamot
Raul Chagallo Fredrik Ahlstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Katarina Nyberg
Revisor
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